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ANUNT

Informam cetatenii ¢a ta Directia Urbanism, Amenajarea Teritoriului din cadrul Primariei
Municipiului Resita, Piata 1 Decembrie 1918, nr. 1A, se afld depusa pentru consultare in
etapa elaborare propuneri documentatia de urbanism:

PLAN URBANISTIC ZONAL
CONSTRUIRE HYPERMARKET KAUFLAND P+1E; S| CONSTRUCTII ANEXE
CONTAINER BUFET IMBISS, POST TRAFQ, BAZIN REZERVA INCENDIU, AMENAJARI
EXTERIOARE INCINTA (PLATFORMA PARCARE, SPATII VERZI, DRUMURI,
TROTUARE), ACCESE RUTIERE $I PIETONALE S| RACORDURI LA DRUMURILE
PUBLICE, IMPREJMUIREA TERENULUI, ORGANIZARE SANTIER, BRANSARE LA
UTILITATI SI RETELE INSTALATII, BARIERE ACCES AUTO CLIENTI

Amplasament: Judetul Caras- Severin, Municipiului Resita, zona CET
Proiect nr. 1987/2017 realizat de SC ABRAXAS SRL din Municipiul Resita
Initiator: SC MANAGER INFO TOUR SRL

Rugam cetatenii sa-si expime opiniile, sa faca observatii sau propuneri In scris, zilnic,
de la data de 01.08.2017 pana la data de 11.08.2017, conform programului de lucru cu
publicul, la Primédria Municipiului Resita, Piata 1 Decembrie 1918, nr. 1A, Camera 203,

Directia Urbanism, Amenajarea Teritoriului sau pe e-mail la urbanism@primariaresita.ro.

Informatii suplimentare se pot cere la numarul de telefon 0255 219 984.
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ROMANIA
JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA
SECRETAR
Nr. 21.257/24 iulie 2017

PROCES-VERBAL

Incheiat azi 24 iulie 2017 cu ocazia afisérii la sediul Primariei Municipiului

Resita a urmatorului proiect de hotarare:

1. Proiect de hotarare privind aprobarea documentatiei de urbanism
PLAN URBANISTIC ZONAL CONSTRUIRE HYPERMARKET
KAUFLAND P + 1Ep $§1 CONSTRUCTII ANEXE CONTAINER BUFET
IMBISS, POST TRAFO, BAZIN REZEBVA INCENDIU, AMENAJARI
EXTERIOARE INCINTA (PLATFORMA PARCARE, SPATIl VERZI,
DRUMURI, TROTUARE), ACCESE RUTIERE $I PIETONALE $I
RACORDURI LA DRUMURILE PUBLICE, IMPREJMUIREA
TERENULUI, ORGANIZARE SANTIER, BRANSARE LA UTILITATI
S| RETELE INSTALATII, BARIERE ACCES AUTO CLIENTI

care urmeaza a fi supus adoptarii Consiliului Local al municipiului Resita in
conformitate cu art. 6 al Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala n

administratia publica, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

e




ROMANIA PROIECT

JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR.
DiN

privind aprobarea documentatiei de urbanism
PLAN URBANISTIC ZONAL
CONSTRUIRE HYPERMARKET KAUFLAND P+1E; $| CONSTRUCTII ANEXE CONTAINER BUFET
IMBISS, POST TRAFO, BAZIN REZERVA INCENDIU, AMENAJARI EXTERIOARE
INCINTA( PLATFORMA PARCARE, SPATII VERZI, DRUMURI, TROTUARE), ACCESE RUTIERE Sl
PIETONALE $| RACORDURI LA DRUMURILE PUBLICE, IMPREJMUIREA TERENULUI, ORGANIZARE
SANTIER, BRANSARE LA UTILITATI $I RETELE INSTALLATII, BARIERE ACCES AUTO CLIENTI

Consiliul Local al Municipiului Resita intrunit Tn sedinta ordinard din data de 2017,
Avand Tn vedere expunerea de motive a Primaruiui Municipiului Resita si raportul de specialitate al
Directiei Urbanism, Amenajarea Teritoriului, precum si rapoartele de avizare ale comisiilor de specialitate

ale Consiliului Local;
in conformitate cu art. 37 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu

modificrile $i completarile ulterioare:

Vazénd prevederile Ordinului nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a
Legii nr. 350/2001, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 38 alin. 2 lit. ¢, coroborat cu alin. 5 ljt. c, art. 45 alin.2 lit.e, art. 49 alin 1,
art. 115 alin 1, lit. b si alin. 3 ale Legii nr. 215/2001 republicats, privind administratia publicd locala, cu

modificérile si completérile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Se aprobd documentatia de urbanism PLAN URBANISTIC ZONAL- CONSTRUIRE HYPERMARKET
KAUFLAND P+1E, SI CONSTRUCTI! ANEXE CONTAINER BUFET IMBISS, POST TRAFO, BAZIN
REZERVA INCENDIU, AMENAJARI EXTERIOARE INCINTA({ PLATFORMA PARCARE, SPATII VERZI,
DRUMURI, TROTUARE), ACCESE RUTIERE SI PIETONALE St RACORDURI LA DRUMURILE PUBLICE,
IMPREJMUIREA TERENULUI, ORGANIZARE SANTIER, BRANSARE LA UTILITATI SI RETELE
INSTALATII, BARIERE ACCES AUTO CLIENT], care face parte integrant3 din prezenta hotarare.

Art.2 Se insugeste Raportul informarii si consultarii publicului nr. , anexat la prezenta hotarare;
Art.3 Valabilitatea prezentului Plan Urbanistic Zonal este de 2 ani de la data intrérii Tn vigoare sau pani la
fnlocuirea lui cu alte prevederi aprobate conform legii;

Art.4 Planul Urbanistic Zonal se va corela cu celelalte documentatii gﬁi reglementari de urbanism, va sta la
baza activitdtii urbanistice in zona studiat si, ulterior, Ia eliberarea Certificatelor de Urbanism si

Autorizatifior de Construire:
Art.5 Utilitatile necesare, extinderea sau devierea refelelor tehnico-edilitare si amenajarile exterioare se

vor realiza de cétre beneficiar:
Art.é Prevederile continute in documentatia specificata la art. 1 au caracter public de informare, putand fi

consuitate la sediul Prim&riei Municipiului Resita;




Art.7 Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se Incredinteaza Primarului Municipiului Resita;
Art.8 Prezenta hotérare intrd in vigoare la data aducerii ei Ia cunostintd publica;
Art.9 Hotararea se comunica;

» Primarului Municipiului Resita

« Prefectului si Institutiei Prefectului Judetului Carasg-Severin

= Consiliului Judetean Caras-Severin

¢ Directiel pentru Administrarea Domeniului Public si Privat al Municipiului Resita

+ Directiei Urbanism, Amenajarea Teritoriului

¢ SC MANAGER INFO TOUR SRL




ROMANIA

JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA
PRIMAR

EXPUNERE DE MOTIVE

la profectul de hotarare privind aprobarea documentatiei de urbanism
PLAN URBANISTIC ZONAL
CONSTRUIRE HYPERMARKET KAUFLAND P+1 Ee $| CONSTRUCTII ANEXE CONTAINER BUFET
IMBISS, POST TRAFO, BAZIN REZERVA INCENDIU, AMENAJARI EXTERIOARE
INCINTA( PLATFORMA PARCARE, SPATII VERZI, DRUMURI, TROTUARE), ACCESE RUTIERE $l
PIETONALE $! RACORDURI LA DRUMURILE PUBLICE, IMPREJMUIREA TERENULUI, ORGANIZARE
SANTIER, BRANSARE LA UTILITATI $! RETELE INSTALATIH, BARIERE ACCES AUTO CLIENTI

Tindnd cont de reglementsrile stabilite prin P.U.G.-ul Municipiului Resita, aprobat prin H.C.L.
92/06.04.2011, de faptul c& documentatia supusd aprobdrii are la bazd Ceitificatul de Urbanism nr.61 din
13.02.2017, elberat de catre Directia Urbanism, Amenajarea Teritoriului la solicitarea SC MANAGER INFO
TOUR SRL i de Avizul de Initiere nr.1 din 12.04.2017;

Avand in vedere ¢ca Planul Urbanistic Zonal propune inserarea unei cladiri cu functiune comerciala,
cu reglementarea accesului pietonal si auto corespunzdtor, cu realizarea de spatii de parcare, exclusiv pe
terenul beneficiarului si bransarea la retelele edilitare publice existente in zona ;

fn conformitate cu Legea nr. 215/2001 republicatd cu modificarile §i completérile ulterioare si Legea
nr. 350/2000, modiificatd si completatd ulterior, care stabileste ca aprobarea Planului Urbanistic Zonal este
de competenta Consiliului Local al Municipiului Resita; _

Avand in vedere cele prezentate st faptul cé prin aprobarea acestei documentatii se creeazs cadrul
legal pentru autorizarea $i realizarea obiectivelor propuse:

Propunem Consiliului Local, ca urmare a celor prezentate, aprobarea proiectului de hotarare in

forma prezentati.

PRIMAR |
POPA 10A N T g




ROMANIA

JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA
CONSILIUL LOCAL

DIRECTIA URBANISM,
AMENAJAREA TERITORIULU!

RAPORT DE SPECIALITATE

la proiectul de hotérare privind aprobarea documentatiei de urbanism
PLAN URBANISTIC ZONAL
CONSTRUIRE HYPERMARKET KAUFLAND P+1E, $1 CONSTRUCTII ANEXE CONTAINER BUFET
IMBISS, POST TRAFO, BAZIN REZERVA INCENDIU, AMENAJARI EXTERIOARE INCINTA ‘
( PLATFORMA PARCARE, SPATI VERZI, DRUMURI, TROTUARE), ACCESE RUTIERE $I PIETONALE
$! RACORDURI LA DRUMURILE PUBLICE, fMPREJMUIREA TERENULUI, ORGANIZARE SANTIER, !
BRANSARE LA UTILITAT! §I RETELE INSTALATI, BARIERE ACCES AUTG CLIENTI

Amplasamentul! este situat in intravilanul Municipiului Resita si este adiacent Bulevardului Revolutia
din Decembrie, incadrandu-se in UTR 1{comert si agrement), UTR4 (cultur si dotari universitare) si partial
in UTR 2 (administratie si afaceri), conform PU.Z. "Modificare PU.Z. aprobat prin H.C.L.
nr.251/30.09.2013", aprobat prin HCL nr.173/19.05.20186.

Investitia propusé vizeaza amplasarea unei clidiri comerciale si anexe aferente si reglementeaza
accesU! auto, pietonal si bransarea aferents la utilitatile din zon4.

Zona de interventie are caracter predominant comercial si administrativ si permite inserarea unei
cladiri cu functiune comerciala.

Documentatia a fost supus& analizei Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajarea Teritoriului si a
obtinut Avizul de Initiere nr.1 din 12 aprilie 2017 .

In conformitate cu Legea nr. 215/2001, republicats, cu modificarile st completarile ulterioare si Legea
nr. 350/2000, modificatd si completata ulterior, competenta de aprobare a Planului Urbanistic Zonal revine
Consiliului Local al Municipiului Resita.

Avénd in vedere cele prezentate si faptul ca prin aprobarea acestei documentatii se creeazs cadrul
legal pentru autorizarea si realizarea obiectivelor propuse, supunem aprobarii Consiliului Local proiectul de _

hotérére in forma prezentata.
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prolectare in constructii
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Regita, Str. Libertiti, Mr2, cod 320051, jud. Carag-Severin, ROMANIA
TelfFax: 004 /6255/ 215556 (220010}
cffice@abraxas.ro - prolectare@abraxas.ro - www.abraxas.ro
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Proiect nr: 1987/2017
Faza: p.U.Z.

1. Denumire proiect: "pyz CONSTRUIRE HYPERMARKET
KAUFLAND”
2 Amplasament (adresa): Jud, Caras-Se verin, municipiul Resita, b-
dul Revolutia din Decembrie ny. b |
(zona CET)
3. Beneficiar: §.C, MANAGER INFO TOUR S.R.L.
4. Proijectant general: S¢ ABRAXAS SRi
' Resita, str. Libertatii nr. 2
Numele conducatorului unitatiy: Arh. Fiorin TROFIN
5. Data predarii proiectului:  Fylie 2017

1/1

C.U.L: 1058086; Atribut Fiscal: RO; Nk Oficiul Reg. Com.: 311 /86 / 1952
Cont BCR Resita; RO93 RNCB 0100 0382 3822 0001 ; Cont BRDGSE Resfta: ROD4 BRDE 1105 V(14 0193 1100
Cont Trezoreria Resita; RO19 TREZ 1815 069X XX00 0961
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A. PIESE SCRISE
VOLUMUL 2:
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z. (R.L.U.)

I DISPOZITII GENERALE
. L1. Rolul R.L.U.

- Regulamentul . de Urbanism aferent ,P.U.Z. pentru: ,PUZ CONSTRUIRE
HYPERMARKET KAUFLAND”, judeful Caras Severin, oras Resita, bulevardul Revolutia
din Decembrie nr. 1, este piesa de bazi ce intdreste si detaliaz} reglementarile din
P.U.Z. Prescriptiile {permisiuni si restrictii) cuptinse in R.L.U. sunt obligatorii
pe intreg teritoriul ce face obiectul P.U.Z. ,, PUZ CONSTRUIRE HYPERMARKET
KAUFLAND” judetul Caras Severin, oras Resita,bulevardul Revolutia din Decembrie nr.1

I.2. Baza legala
- Planul Urbanistic General al Orasului Resita aprobat prin H.C.L. nr. 92/06.04.2011;
- Regulamentul Local de Urbanism aferent P,U.G. RESITA aprobat;
- Ridicéri topografice avizate 0.C.P.1.
- Studiu geotehnic elaborat pe amplasament
- Certificat de urbanism nr. 22 din 29.01.2013 emis de citre Primiria Resita
- Legea nr.544/2001 privind liberul acces la informatii de interes public
- Hotararea Guvernului Romaniei nr.525/1996 privind aprobarea Regulamentului General
de Urbanism, republicat cu completarile ulterioare ( HG 490/2011)
- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu completdrile si
modificarile ulterioare
- Legea nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii, cu modificirile
si completarile ulterioare
- Ordinul MLPAT nr.176/N/2000 pentru aprobarea “Ghidului privind metodologia de
elaborare si continutul ~ cadru al planuiul urbanistic zonai”
- Normativ de sigurantd la foc a constructiilor P-118/99
- H.G.R. nr. 1739/2006 pentru aprobarea categoriilor de constructii si amenajari care se
supun avizarii/autorizarii P.S.I.
- Legea 481/2004 privind protectia civild
- Ordinul ministrulul S3natatii nr. 536/1997 pentru aprobarea normelor de igiend si a
recomandarilor privind mediul de viat4 al populatiei.
- Ordonanta Guvernamentald nr. 43/1997, republicats, privind regimul juridic al drumutui
al drumurilor in temeiul Hotdrdrii Guvernului nr.44/1997 privind organizarea i
functionarea Ministeruiui Transporturilor, Ordin nr.49 din 27 ianuarie 1998;
- Ordonanta Guvernamentald nr. 49, publicati in M.O., Partea I, nr. 138 bis/6.IV.1998
pentru aprobarea normelor tehnice privind proiectarea si realizarea strizilor in localitati

uibane;

I.3. Domeniul de aplicare
Regulamentul local de urbanism se aplici in prolectarea tuturor constructiilor si

amenajarilor situate in zona propus3 spre studiere prin prezentul P.U.Z.

II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

IL.1. Reguii cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea

patrimonriului natural si construit

- lucrari de poduri, lucrdri necesare clilor ferate si drumurilor de traversare a
cursurilor de apa, cu conditia asigurérii masurilor de apdrare impotriva inundatiilor, a
masurilor de prevenire a deteriordrii calitiiii apelor i cu respectarea zonelor de proteciie
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a lucrérilor de gospodérire a apelor si a platformelor meteorologice pe distantd de pana
la 500 m, in jurul st in afara zonei de protectie de 30 m. a platformelor meteorologice a
constructillor mai inalte de o gesime din distanta dintre constructie si limita zonel de
proteciie, a retelelor de inaitd tensiune sau de telecomunicatie, a obiectiveior poluante, a
sistemelor de irigatii prin aspersiune ca si plantarea de perdele forestiere, se face numai
cu acordul de mediu al autoritatii competente,

- pentru asigurarea accesului la cursurile de apd si la lucrdrile hidrotehnice, in
scopul mentinerit integritéii albiilor minore si pentru efectuarea interventiilor operative in
situatii exceptionale, in jurul lacurilor naturale sau artificiale, barajeior si prizelor precum
5i celorlalte lucrari hidrotehnice, se instituie zone de protectie conform Legii apelor nr.
107/1996 si Legea nr.930 ce stabileste mérimea zonelor de protectie. Modul de folosire
al terenului va fi comunicat defindtorilor de terenuri si inscris in evidenta cadastrala si
registrui funciar , constituind servitute.

I1.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea

interesului public
I1.2.1. Zona studiata nu prezinta riscuri naturale

11.2.2, Riscuri tehnologiece - confrom normativelor in viguare

I1.2.3. Asigurarea echiparii edilitare

Autorizarea executdrll constructiilor care, prin dimensiunile s destinatia lor,
presupun cheltuieli de echipare edilitars ce depésesc posibilititile financiare si tehnice
ale administratiei publice iocale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaz8 de
fonduri de la bugetu! de stat este interziss,

Autorizarea executdrii construciilor poate fi conditionaty de stabilirea, in
prealabil, prin contract, a obiigatiel efectudrii, in parte sau total, a lucririlor de echipare
edilitard aferente, de cétre Investitoril interesati,

I1.2.4. Asigurarea compatibilitatii functiunilor

Avand in vedere faptul ca malul drept al Barzavei, in mod special in imediata
vecinatate a zonel studiate, are un caracter preponderent comerdial iar regimul de
inaltime propus pentru noile constructii este de max P, investitia se integreaza fn mod
firesc in ansamblul cvartalulul in care face parte, cu regimul de inaltime mic si cu

caracter comercial.
Conditii de amplasare a constructiilor in fucntie de destinatia acestora in cadrui

localitatii sunt prevazute in anexa 1 din R.G.U.

I1.2.5. Procentul de ocupare a terenului

Unitate teritoriala de referinta Functiune P.0.T. maxim admis
UT.R. 1 Comert si servicii 40%
UT.R.5 Zona verde 5%

Conditii de ampiasare In cadrul terenului:

Se va respecta aliniametul impus (plansa Reglementdri urbanistice - Zonificare)
masurat fa 35 m fatd de malul rduiui (vez/ cap.Ii.2.4, Cooul civil si Regulamentul general
de Urbanism aprobat prin Hotararea Guvernului Romaniel nr. 525/1996 cu modificsrile s/
completsrile ulterioars).

Indlfimea cladirii nu trebuie s depéseasca distanta msuratd, pe orizontald, din
orice punct al ciadirii fald de orice punct al aliniamentului opus.
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11.2.6 Lucrari de utilitate publica
Majorittatea investitiiior se executa pe cheltuiala investitorilor cu exceptia
parcarilor publice, strazilor publice propuse si a promenadei dealungul raului Birzava.

Nr. Lucrari de utilitate publica Investitor Administrator

Crt

1 Drumuri publice (extindere si creare de | Primérie/privat | Consiliul Local

drumuri noi)

2 Modernizare pod carosabii existent Privat Consiliul Local

3 U.T.R. 5 (zona verde si promenada) Primarie Consiliul Local

4 Pecd pletonal nou Primarie Consliul Local

5 Trotuare publice Primarie Consiliul Local

6 Retele edilitare Primdrie/privat | Administratorul
serviciului
edilitar

11.2.6.1. Drumuri publice
Pe amplasament s-au prevézut lucriri de amenajare cii de comunicatie si
redimensionare ¢ai existente:
- 5-a creat o circulatie perimetrald pentru autovehicule
- arterele de circulatie sunt bordate de zone verzi si trotuare
- lungimile strazilor:

Drumuri publice

1 | Strada A 2490 m
2 | Strada B 255 m
3 | Strada N. Thulescu 100 m

11.2.6.2: Modernizare pod carosabil existent

Latimea podurilor si I&timile platformelor si pértior carosabile aie drumurilor in
aliniamente se realizeaza respectdnd anexa 1 si 2 la normele tehnice privid projectarea,
construirea si modernizarea drumurilor, publicate in Monitorul Oficial, partea I, nr.138
bis/6.1V.1998, aprobate in conformitate cu prevederile art. 67 din Ordonanta
Guvernamentala nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumului §n temeiul Hot&rari
Guvernului nr.44/1997 privind organizarea si functicnarea Ministerului Transporturilor,
Ordin nr.46 din 27 ianuarie 1998,

11.2.6.3. U.T.R. 5 (zona verde), zone verzi amenajate

Se vor amplasa constructil sezoniere, preferabil din lemn, si provizorii maxim 5%
din suprafata U.T.R.5.

Parapet de protectie de minim 90 cm pe maiul raului.

11.2.6.4. Parcarea publica

Parcarea autovehiculelor se admite, de reguld, in zone special amenajate, in
afara zonelor de circulatie si a trotuarelor, amplasate de comun acord cu politia rutiera.
Spatiile de parcare vor avea dimensiunea minimé de 5,00m x 2,50m / ioc respectiv
5,00m x 3,50m/ loc pentru locurile special amenajate pentru persoane cu dizabiiitati
locomotorii.

Sunt propuse parcari publice in U,T.R. 1 In num&r de 388 locuri.

11.2.6.5. Pod pietonal nou

Creare podului pietonal peste raul Birzava in prelungirea strizii Bielefeld {pod ia
nivel cu trotuaru! pentru accesul facil al persoanelor cu dizabilitati locomotorii la zona
studiatd) si modernizarea podului pietonal existent.
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11.2.6.6. Pod pietonal existent ~ desfiintare

11.2.6.7. Trotuare publice

Se vor prevedea, la trecerile de pietoni, rampe de acces pe trotuar utilizabile de
catre persoanele cu dizabilititi locomotorii sau crucioare.

Caracteristicile trotuarelor sunt descrise in capitoll IIl.4.5, din Volumul I,
Memorfu de prezentare atasat prezentei documentatii.

I1.2.6.8. Rejele edilitare

Pentru asigurarea echipérii edilitare se va respecta Regulamentu general de
Urbanism aprobat prin Hotararea Guvernului Romaniei nr.525/1996 cu modificirile 5i
completdriie ultericare, avizele si normativele de specialitate.

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia ior,
presupun cheituieli de echipare edilitard ce depésesc posibilitéile financiare gi tehnice
ale administrafiei publice locale ori ale investitorilor interesaii sau care nu beneficiazs de
fonduri de la bugetul de stat este interzis.

Autorizarea executdrii constructilor poate fi conditionatd de stabilirea, in
prealabil, prin contract, a obligatiei efectudrii, in parte sau total, a lucrérilor de echipare
edilitara aferente, de citre investitorii interesati,

1L.3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

I1.3.1. Orientarea fata de punctele cardinale

Se respectd articolul 17 si anexa numérul 3 din Regulamentul general de
Urbanism aprobat prin Hotararea Guvernului Romaniei nr.525/1996 cu modificirile si
completdrile ultericare,

I1.3.2. Amplasarea fata de drumurile publice
Se respectd articolul 18 din Regulamentul general de Urbanism aprobat prin
Hotararea Guvernului Romaniei nr.525/1996 cu modificérile si completdrile ulterioare,

I1.3.3. Amplasarea fata de c3i ferate aflate in administrarea C.F.R.

Constructiile care se amplaseaza in zona de protectie (fasia de teren cu l&timea
de 100m mdsuraté de la limita zonei cadastrale C.F.R., situats de o parte si de alta a ciii
ferate) a infrastructurii feroviare situats in intravilan se autorizeaz$ cu avizul

Companiel Nationale de C&i Ferate C.F.R. - S.A. Si al Ministerului Lucririlor
Publice, Transporturilor si Locuintelor.

Sunt interzise infiintarea de plantatii care fmpiedicd vizibilitatea liniei si a
semnaielor feroviere, efectuarea oriclror fucrdti care, prin natura lor, ar provoca
alunecdri de teren, surpéri.

Orice constructie noud si imprejmuire teren trebufe s3 tind cont de zona de

sigurantéd a C.F.R.-ului, care interzice construirea.

11.3.4. Amplasarea fata de aliniament (prin aliniament ~ in prezentul regulament, se
Intelege linia dreapta la care se vor amplasa constructiile fata de malul raului)
Se respectd articolul 20 din Regulamentul general de Urbanism aprobat prin
Hotararea Guvernului Romaniei nr.525/1996 cu modificirile si completdrile ulterioare.
Autorizatia de construire se emite numai dac indltimea clddirii nu depiseste
distanta mésuraté, pe orizontald, din orice punct al ciidirii fats de cel mai apropiat punct
al aliniamentului opus,
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Se va respecta aliniamentul impus in prezentul regulament, 35m fat¥ de malul
raului,

I1.3.5. Amplasarea n interiorul parcelei

Autorizarea executdrii constructilor este permisd numai dac se respectd:
distantele minime obligatorii faté de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform
Codului Civil si distantele minime necesare interventiiior fn caz de incendiu, stabilite pe
baza avizului unitétii teritoriale de pompleti. (H.G.R. nr 525, art.24/1996 )

Constructile independente si grupdrile sau comasdrile de constructi se
amplaseaza astfel Incat s3 nu permitd propagarea incendiilor o pericads de timp
normaté sau, in cazul prébusirii, s& nu afecteze obiectele invecinate, respectandu-se
distanfele minime de sigurantd ori compartimentanduse prin perefi rezistenti la foc
alcatuli corespunzétor densittii sarcinii termice celei iunie mari, potrivit normativului
P118/1999.

11.4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
I.4.1. Accese carosabile (se va respecta A.G.R. nr. 525/1996)

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiel
speciale de construire, eliberate de administratorul acestora. Autorizarea executdrii
constructiilor este permisé numai dacd existh posibilititi de acces la drumurile publice,
direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie s§ permits interventia
mijioacelor de stingere a incendiilor.

Numarul si configuratia acceselor se va face prin respectarea anexei 4 la H.G.R.
nr.525/1996. ‘

Aieile carosabile interioare trebuie si fie de minim 3,00m I&time/bandd de
circulatie.

Autospeciala de pompieri trebuie s8 poatd avea acces la constructie,

Accesele si pasajele carosabile nu trebuie s& fie obstructionate prin mobilier
‘urban si trebuie s fie pdstrate libere in permanents.

I1.4.2. Accese pietonale

Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajérilor de orice fel este permisy
numai dacd se asigurs accese pietonale, potrivit importantei si destinatiel constructiei.

In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se inielege cdile de acces
pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi:

- trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public
pe terenuri proprietate publica sau, dupd caz, pe terenuri proprietate privats grevate de
servitutea de trecere publics, potrivit legii sau obiceiuiui. _

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat s permit} circulatia persoanelor
cu handicap si care folosesc mifloace specifice de deplasare.

Asigurarea accesulul nestingherit al persoaneior cu dizabilitafi locomotorii de-a
lungul acceselor pietonale propuse.

Pentru proiectarea trotuarelor se va respecta normativul NP051/2001 - Normativ
pentru adaptarea ciddirilor civile st a spatiului urban aferent la exigentele persoanelor cu

handicap.
Se asigura accese pietonale la toate obiectivele de utilitate publici.
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I1.5. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Retelele edilitare sunt amplasate in spatiul zonelor verzi adiacente drumurilor sau
pe suprafata trotuarelor acolo unde nu sunt previizute zone verzi. Acestea se aseazi
grupat.
I1,5.1, Racordarea la retelele publice ediiitare existente

Autorizarea executaril constructilor este permis8, din punctul de vedere al
reteielor edilitare, conform avizelor obtinute.

I1.5.2. Exinderea retelelor edilitare
Bransamentele necesare se vor face pe cheltuiala beneficiarului.

I1.6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru

constructii
I1.6.1. Inaltimea constructiilor

Regimu! de indltime al constructilor din proximitate P+1, P+3, P+4.

Se stabileste regimul de indltime maxim de P+1, ar in3itimea maxim admis3 nu
trebuie sa depasasch distanta masurat, pe orizontald, din orice punct al clidirll fats de
cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.

I1.6.2. Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai dacd aspectul lor exterior
nu contravine functiunii acestora si nu depreciazé aspectul general al zonei.

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intrd In contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazi valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzis3.

I1.7. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si

imprejmuiri
I1.7.1 Parcaje

Se va asigura accesul auto pe minim o laturd a parcelelor.

Se propune realizarea parcajelor terane. Accesele se vor face cu rampe auto
drepte acoperite vor avea o declivitate de 15% iar 12% cele neacoperite. Rampele curbe
vor avea declivitatea maxima de 6% si raza de curburd minim 7m.

Pentru realizarea parcajelor se vor respecta normativele in viguare (P132-93 -
Normativ pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localititi urbane, NP 24-97 -
Normativ pentru proiectarea, executia si exploatarea constructiilor destinate parcarii
autoturismelor, NP 25-97 - Normatlv pentru proiectarea constructiilor publice subterane,
NP 051-2001 - Normativ pentru adaptarea cladirilor civile si a spatiufui urban aferent la
exigentele persoanelor cu handicap, Hot8rérii Guvernului nr. 525/1996).

Se vor amplasa Indicatoare rutiere iar carosabilul va avea marcaje rutiere
termoplastice.

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform prevederilor Normativului P 132 -
93, in funclie de categoria localitétii in care sunt amplasate constructiile.

Se realizeaza 388 de locuri de parcare Intr-o parcare publica amplasate conform
plansei U03 Reglemernitari urbanistice - zonificare.

Se va restecta anexa numdr 5 a Regulamentul general de Urbanism aprobat prin
Hotararea Guvernuiul Romaniei nr.525/1996 cu modificirile si complet3rile ulteriocare.

11.7.2. Spatii verzi si plantate
Terenu! liber din jurul constructiilor proiectate, care nu va fi amenajat ca
platformd betonatd, drum sau parcaj, se va amenaja ca spatiu verde cu rol de proteciie

si ambientare.

P
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Procentul de ocupare a zonelor verzi trebuie s3 respecte anexa numér 2 a
Regulamentul general de Urbanism aprobat prin Hotararea Guvernului Romaniei
nr.525/1996 cu modificrile si completarile ultericare,

I1.7.3. imprejmuire
Se recomanda ca pentru delimitarea domeniului public de zonele private si nu

existe imprejmuiri. In caz cd este necesar se pot realiza imprejmuiri transparente din
elemente vegetale iar unde sunt zone tehnice imprejmuiri opace.

III. ZONIFICARE FUNCTIONALA
ITI1.1. Unitati si subunitati functionale
Unitatile functionale din zond sunt urmétoarele:
- TSR1- terenuri pentru cdi de comunicatie rutiere si constructii aferente acestora
cai de comunicatie rutierd
- TSR 2 - terenuri pentru ¢di de comunicatie pietonaie
- 5P - spafii plantate, agrement, sport
- Constructii

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR
FUNCTIONALE
- TSR1- terenuri pentru cidi de comunicatie rutiere si constructii aferente
acestora cidi de comunicatie rutiers
- TSR 2 - terenuri pentru c3i de comunicatie pietonale
- SP - spatii plantate, agrement, sport
Se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice specializate;
Se interzic orice improvizatii ale colectdrii apelor uzate ale constructiilor lacustre;
Se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea abuzivd a spatiilor
plantate adiacente trotuarelor,atat in interior, cat si pe conturul exterior al spatiilor verzi.
Sunt necesare perdele de protectie pentru:
- separarea cdii ferate de zonele functionale propuse, amplasate dup limita de
siguratd a céil ferate de 20m masuratd din axu! ciii ferate
- separarea U.T.R.5 de circulatia carosabild propusa




Pagina
8/10

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
Zona studiatd se Imparte in 2 unitéti teritoriaie de referintd.

UIR. 1
Suprafata:
Vecinatati:

Indicii admisibili

Prescriptii
- functiunea
dominantd;

- functiuni
complementare:

- prescriptii
specifice:

- utilizari permise
fara conditii:

- Functiuni
interzise:

Structuri si materiale
de constructii
permise:

Orientarea fatg de
punctele cardinale:

Spatil verzi:

Denumire proiect: PUZ CONSTRIUIRE HYPERMARKET KAUFLAND
Preiect nr. 1987/2017

4.24 ha

Est - Cale ferati

Nord — strada Nicolae Titulescu, sediu Enel

Sud - U.T.R, 2 si U.T.R. 3 (din P.U.Z. in vigoare)
Vest - U.T.R.5

Procent de ocupare a terenului - P.O.T. MAXIM ADMIS = 40%
Coeficient de utilizare a terenului - C.U.T. MAXIM ADMIS = 1,00
Regim de indltime = max. P+1

Comerciala

Constructii si instalatii aferente constructiei, magazine, bufet
“imbiss” parcri la sol.

- zona verde cu rol de protectie fatd de calea ferati

- amplasarea si amenajarea unei statii de autobuz care s
deserveascd zona studiats, propunere de amplasare conform
plansei de reglementéri urbanistice-zonificare.

- constructii si amenajari pentru complexul comercial, panouri
publicitare, amplasare stélp publicitar, echipare edilitard, snack
bar, pergole, piantatii de protectie, terase sezoniere, locuri de
joac, zone verzi amenajate, parcuri, plete urbane, amenajari
targuri, festivitdti in aer liber

- funciiuni de productie, functiuni generatoare de zZgomot,
trepidatii, noxe

- Nu se vor realiza constructii provizorii.

- invelitori terasé sau tip sarpants din tigl§ sau invelitori usoare,
tamplarie lemn, metalic, PVC alb sau colorat, tencuieli de exterior P
in culorl pastelate, imprejmuirile s& ofere o imagine unitard L

- Vor fi Juate masuri de protectie impotriva insoririi excesive

- Pentru constructii comerciale - Pentru toate categoriile de
constructii comerciale se recomandé orientarea, astiel incat s3 se
asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor. Se
recomanda orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru,
bucatariilor si a spatiilor de preparare.

Conform R.G.U. Pentru constructiile comerdiale vor fi prevazute
spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de agrement, in
exteriorui cladirii sau in curti interioare 2-5% din suprafaia totald a
terenului, :

Se vor realiza spatii verzi plantate bogate, in conformitate cu
prevederile plansei reglement&ri urbanistice ~ zonificare, cu rol da
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Conditii de

amplasare si
conformare a
constructiilor

Restrictii

UT.R.5
Suprafata:
Vecinatati:

Indicii admisibili

Prescriptii
- functiunea
dominanita:

- functiuni
complementare:

- prescriptii
specifice:

~ utilizéri permise

9/10

protectie, absorbant pentru praf, pulberi, fum, zgomote, mirosuri,
rol de fixare a solului, perdele de protectie in calea curentilor de
aer.

Conform prescriptiilor generale la nivelul localit3ii.
Caracteristicile parcelei - conform necesitétilor tehnice, normelor
specifice si profectelor de specialitate, dar in mod obligatoriu cu
acces auto din arterele majore.

Spatiile propuse trebuie sa asigure locuri de parcare
corespunzatoare functiunii si capacitatil lor in interiorul parcelei.
Orientarea constructiilor spre rau.

- interdictie de construire pentru protectie mal de 15m conform
normativelor in viguare (legea nr.350 din 06.07.20010, interdictie
impusa prin P.U.G. aprobat cu H.C.L. nr. 92 din 06.04.2011 de 20
m de-a lungul malului Birzavei;

- interdictie de construire, 20m zond de siguranté pentru calea
feratd;

- amplasare reclame luminoase care s§ intre in contradictie cu
normele c3il ferate pentru zonele de protectie si sigurant3;

0.53 ha

Est-UTR. 1

Nord — strada Nicolae Titulescu, sediu Enel
Sud - U.T.R. 3 (din P.U.Z. in vigoare)

Yest — Raul Birzava

Procent de ccupare a terenului - P.O.T. MAXIM ADMIS = 5%
Coeficient de utilizare a terenului - C.U.T. MAXIM ADMIS = ¢,05
Regim de indlfime = max. P

zona verde si promenada

Realizare pergole, locuri de odihng, pod pietonal peste réu,
realizare sau reconditionare parapet rau, retele edilitare,
amenajarea suprafetei pavajului, sport, terase sezonlere,
constructii provizorii, coboréri la fila apei, piste biciiete;

- sunt posibile modificari ale mobilierului urban (noi oblecte
urbane) daca acestea respecta restrictiile impuse prin prezenta
documentatie si dacd sunt aprobate de Comisia de urbanism
locald. Vor fi realizate din materiale agrementate, de inalt3 calitate
care 58 nu pund in pericol siguranta utilizatorilor, culori care se
integreaza in mediu (nu stridente decAt daci au motiv bine
intemetat). Mobilierul urban trebuie sa ofere o imagine unitar3 prin
material, cuioare, calitate si amplasare.

- aliniamente verzi pe malul apei, cu Itimi de minim 10m.
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fara conditii:

- Functiuni
interzise:

Structuri si materiale
de constructii
permise:

Crientarea faa de

punctele cardinale:

Spatii verzi:

Conditil de

amplasare si
conformare a
constructiilor

Restrictii

Intocmit
arh. Flavia Pau .\5
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- amenajari ale pietonalului pentru asigurarea accesului facil al
persoanelor cu dizabilitétl locomotorii la orice amenajare a zonei
- se impune asanarea malului Birzavei, demolarea constructiilor
temporare (garaje, depozite) de pe malul raului;

- constructii permanente;
- interdictie de construire;

- invelitori terasé sau tip sarpant3 din tigld sau invelitori usoare,
tamplarie lemn sau metalicd, tencuieli de exterior in culori
pastelate, mobilier urban de inalta calitate si andurants;

- amenajari coerente ca materialitate si volumetrie;

Pentru zone de odihnd sau spectacole in aer liber se pot propune
pergole care protejeazd de insorire excesivd, unde este necesar,
sau plantéri de vegetatie inalt3.

Pentru terasele sezonniere se pot amplasa umbrele patrate de
terasé in culori deschise (alb, bej, etc) .

Suprafata aproximativ 60%
Perdea de protectie cu vegetatie inalt3 dup3 limita zonei de
sigurantd de 15m pentru ape, distant’ m3surat de fa mal.

Conform prescriptiilor generale la nivelul localitétii
Caracteristicile parcelei - conform necesit8tilor tehnice, normelor
specifice si proiectelor de specialitate, dar in mod obligatoriu cu
acces auto din arterele majore.

- interdictie de construire pentru protectie mal de 15m conform
normativelor Tn viguare (legea nr.350 din 06.07.20010, interdictie
impusa prin P.U.G. aprobat cu H.C.L. nr. 92 din 06.04.2011 de 20
m de-a lungui malului Birzavei;

- interdictie pentru parcaje

- exceptle de la intredictia de construire pentru; poduri pietonaie
peste riu, largirea podurilor existente, constructii aferente _
specifice apelor curgdroare (pontoane), retele utilitare subterane .
sau supraterane dacd acestea nu afecteazd negativ imaginea

urband, mobilier urban sau peisager)

- interdictii de construire pentru constructii temporare tip anexa

(garaje), parcaje, amplasare de reclame stridente, banere.

Verificat
;f’/s arh. Florin Trofin
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